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Òðóäíî íàéòè â öèâèëèñòè÷åñêîé íàóêå áî-
ëåå ôóíäàìåíòàëüíóþ êàòåãîðèþ, ÷åì ïðàâî 
ñîáñòâåííîñòè. Ãëóáîêàÿ ïðîðàáîòêà ïðàê-
òè÷åñêè âñåõ áåç èñêëþ÷åíèÿ ãðàíåé äàííîé 
êàòåãîðèè, òåì íå ìåíåå, ïîçâîëÿåò î÷åíü 
áîëüøîå èõ êîëè÷åñòâî îòíîñèòü ê ðàçðÿäó 
âå÷íî ñïîðíûõ ÿâëåíèé íàóêè, â èññëåäî-
âàíèè êîòîðûõ âðÿä ëè êîãäà-íèáóäü áóäåò 
ïîñòàâëåíà òî÷êà. Â ýòîé ñâÿçè ïðåäñòàâëÿåò 
èíòåðåñ èçó÷åíèå îñîáåííîñòåé ñóáúåêòèâ-
íîãî ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íå îò îáùåãî ê 
÷àñòíîìó, à îáðàòíûì ïóòåì, ÷åðåç àíàëèç 
åãî îñîáåííîñòåé ïðèìåíèòåëüíî ê ðàçëè÷-
íûì îáúåêòàì. 

Â ñàìîì íà÷àëå ðàáîòû îòìåòèì, ÷òî íå 
îòíîñèì ñåáÿ ê ñòîðîííèêàì ïîçèöèè î õàðàê-
òåðèñòèêå ïðàâîìî÷èé âëàäåíèÿ, ïîëüçîâàíèÿ 
è ðàñïîðÿæåíèÿ êàê ñóáïðàâîìî÷èé ñóáúåê-

òèâíîãî ïðàâà ñîáñòâåííîñòè [5, ñ. 72–74], à 
ïîòîìó â äàëüíåéøåì áóäåì ðàññìàòðèâàòü 
óêàçàííûå ïðàâîìî÷èÿ, èñïîëüçóÿ óñòîÿâøó-
þñÿ òåðìèíîëîãèþ. 

Îñîáåííîñòü âëàäåíèÿ æèëûì ïîìåùå-
íèåì õàðàêòåðèçóåòñÿ èññëåäîâàòåëÿìè ïî-
ðàçíîìó: îò âîñïðèÿòèÿ ñîäåðæàíèÿ ýòîãî 
ïðàâîìî÷èÿ êàê âîçìîæíîñòè íàõîäèòüñÿ â 
ïîìåùåíèè è èñïîëüçîâàòü åãî äî îòíîøåíèÿ 
ê íåìó êàê ê âåñüìà óñëîâíîìó ïîíÿòèþ â 
ñâÿçè ñ íàëè÷èåì ñèñòåìû ãîñóäàðñòâåííîé 
ðåãèñòðàöèè, è ïðè ýòîì âëàäåíèå íàäåëÿåòñÿ 
ïðèçíàêîì þðèäè÷åñêîãî, à íå ôàêòè÷åñêîãî 
ñîäåðæàíèÿ [1, ñ. 133]. 

Ïðèâÿçêà âëàäåíèÿ (êàê ïðàâîìî÷èÿ, 
âõîäÿùåãî â ñîñòàâ ñóáúåêòèâíîãî ïðàâà 
ñîáñòâåííîñòè) ê ôàêòó ãîñóäàðñòâåííîé 
ðåãèñòðàöèè ñàìîãî ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íå 
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ÏÐÀÂÎ È ÇÀÊÎÍÎÄÀÒÅËÜÑÒÂÎ

ïðåäñòàâëÿåòñÿ îáîñíîâàííîé. Äîñòàòî÷íî 
ïîñëåäîâàòåëüíî è ïîäðîáíî äàííûé âîïðîñ 
èçëîæåí Ð.Ñ. Áåâçåíêî, êîòîðûé âû÷ëåíèë 
äâå âàæíûå âîçìîæíîñòè, õàðàêòåðèçóþ-
ùèå ôàêòè÷åñêîå ãîñïîäñòâî ñîáñòâåííèêà 
íàä íåäâèæèìîé âåùüþ: íàëè÷èå ó ëèöà 
ñàìîñòîÿòåëüíîãî, áåñïðåïÿòñòâåííîãî äî-
ñòóïà ê îáúåêòó è âîçìîæíîñòü ïðåêðàòèòü 
èëè îãðàíè÷èòü äîñòóï ê íåìó òðåòüèõ ëèö 
[4, ñ. 543–546]. Ïðè ýòîì ñîîòíîøåíèå 
âëàäåíèÿ êàê ôàêòà è âëàäåíèÿ êàê ïðàâî-
ìî÷èÿ ñóáúåêòèâíîãî ïðàâà ñîáñòâåííîñòè â 
çíà÷èòåëüíîé ìåðå óñëîâíî. Î÷åâèäíî, ÷òî 
ó ñîáñòâåííèêà (â ñëó÷àå îòñóòñòâèÿ ôàêòà 
ðàñïîðÿæåíèÿ èìóùåñòâîì è íåçàêîííîãî 
âûáûòèÿ îáúåêòà èç åãî îáëàäàíèÿ) ñîäåðæà-
íèå ýòèõ ïîíÿòèé ñîâïàäàåò. Ïðèìåíèòåëüíî 
ê äðóãèì ìíîãî÷èñëåííûì æèçíåííûì ñèòó-
àöèÿì, ñâÿçàííûì ñ íàõîæäåíèåì â æèëîì 
ïîìåùåíèè èíûõ ëèö, êðîìå ñîáñòâåííèêà, 
âîçíèêàþò äîñòàòî÷íî ñåðüåçíûå âîïðîñû 
ïî ïîâîäó ñîîòíîøåíèÿ ôàêòà âëàäåíèÿ è 
ïðàâîìî÷èÿ âëàäåíèÿ. 

Ïðè ïåðåäà÷å æèëîãî ïîìåùåíèÿ òðåòü-
èì ëèöàì äëÿ ïðîæèâàíèÿ (â ÷àñòíîñòè, ïðè 
ïåðåäà÷å æèëüÿ ïî äîãîâîðó êîììåð÷åñêîãî 
íàéìà, ññóäû, âñåëåíèÿ âðåìåííûõ æèëüöîâ 
è ò.ï.) ïðîèñõîäèò ïåðåäà÷à è ïðàâîìî÷èÿ 
âëàäåíèÿ, è ôàêòè÷åñêîãî âëàäåíèÿ? Ñîõðàíÿ-
åò ëè ïðè ýòîì ñàì ñîáñòâåííèê ïðàâîìî÷èå 
âëàäåíèÿ è ôàêòè÷åñêîå âëàäåíèå õîòÿ áû â 
îïðåäåëåííîé ÷àñòè? 

Åùå Ä.Ì. Ãåíêèí ïîëàãàë, ÷òî â ñëó÷àå çà-
êëþ÷åíèÿ äîãîâîðîâ, íàïðàâëåííûõ íà ïåðå-
äà÷ó èìóùåñòâà â ïîëüçîâàíèå, ïðàâîìî÷èÿ 
ïîëüçîâàíèÿ è âëàäåíèÿ ìîãóò áûòü îòäåëåíû 
îò ïðàâà ñîáñòâåííîñòè è ïåðåäàíû äðóãèì 
ëèöàì [3, ñ. 106]. Ñ÷èòàåì, ÷òî ïðè ýòîì íè-
êàêîé ïåðåäà÷è ïðàâîìî÷èé íå ïðîèñõîäèò, 
ïðàâîìî÷èÿ âëàäåíèÿ è ïîëüçîâàíèÿ íàíèìà-
òåëÿ, ññóäîïîëó÷àòåëÿ è òîìó ïîäîáíûõ ëèö 
íå ÿâëÿþòñÿ òåìè ïðàâîìî÷èÿìè, êîòîðûìè 
îáëàäàåò ñîáñòâåííèê, ýòî èíûå ïðàâîìî÷èÿ, 
ñî ñõîäíûì íàçâàíèåì. Îñíîâàíèåì äëÿ èõ 
âîçíèêíîâåíèÿ âûñòóïàåò âîëÿ ñîáñòâåííèêà, 
áàçèðóþùàÿñÿ íà ïðàâîìî÷èÿõ ñóáúåêòèâíî-
ãî ïðàâà ñîáñòâåííîñòè. 

Êîíñòàòàöèþ äàííîãî ôàêòà ìîæíî 
âñòðåòèòü ó Â.À. Áåëîâà, îáúÿñíÿþùåãî åãî 
èäåîëîãè÷åñêîé, íàäñòðîå÷íîé (èäåàëüíîé) 
ïðèðîäîé ñóáúåêòèâíûõ ïðàâ, êîòîðûå íå 
ìîãóò ïåðåäàâàòüñÿ êàê ôèçè÷åñêèå âåùè, 
à ïîòîìó ïðè èõ ïåðåäà÷å ïðîèñõîäèò ïðå-

êðàùåíèå ïðàâ ó îäíèõ ëèö è âîçíèêíîâåíèå 
èõ ó äðóãèõ. Åäèíñòâåííîå, ÷òî âûçûâàåò 
âîçðàæåíèå â ýòîì îáúÿñíåíèè, êàñàåòñÿ 
óòâåðæäåíèÿ î òîì, ÷òî «äî÷åðíèå ïðàâà íå 
ìîãóò çàêëþ÷àòü â ñåáÿ ñîäåðæàíèå áîëåå 
áîãàòîå, ÷åì çàêëþ÷èëè â ñåáå ïðàâà ìàòå-
ðèíñêèå» [4, ñ. 231–232]. 

Ïîÿñíèòü ñóòü äàííîãî âîçðàæåíèÿ ìîæ-
íî ïðèìåíèòåëüíî ê ïðàâîìî÷èÿì ïîëüçîâà-
íèÿ è ðàñïîðÿæåíèÿ. Òàê, âîçìîæíîñòü ëèöà 
ïðèâàòèçèðîâàòü æèëîå ïîìåùåíèå êàê âîç-
ìîæíîñòü, çàëîæåííàÿ â ïðàâîìî÷èè ðàñïî-
ðÿæåíèÿ íàíèìàòåëÿ ïî äîãîâîðó ñîöèàëüíî-
ãî íàéìà, èçíà÷àëüíî îòñóòñòâîâàëà ó ñîáñ-
òâåííèêà â ëèöå ãîñóäàðñòâåííîãî îðãàíà èëè 
îðãàíà ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ, à ïîòîìó 
è íå ìîãëà áûòü ïåðåäàíà. Òàêèì îáðàçîì, 
çàêëþ÷àÿ ïîäîáíûå äîãîâîðû, ñîáñòâåííèê 
ïî ñâîåé âîëå ñóæàåò îáúåì âîçìîæíîñòåé, 
âêëþ÷àåìûõ â ñîñòàâ åãî ñóáúåêòèâíîãî 
ïðàâà ñîáñòâåííîñòè, ïîñêîëüêó ñõîäíûå ïî 
ñîäåðæàíèþ âîçìîæíîñòè âîçíèêàþò ó òðå-
òüèõ ëèö. 

Ñëîæíåå îáñòîèò äåëî ñ ïðàâîìî÷èåì 
âëàäåíèÿ, òàê êàê åãî ñîäåðæàíèå èñ÷åðïû-
âàåòñÿ åäèíñòâåííîé âîçìîæíîñòüþ — âîç-
ìîæíîñòüþ îñóùåñòâëÿòü ôàêòè÷åñêîå 
ãîñïîäñòâî íàä âåùüþ. Îäíàêî è â ýòîì 
ñëó÷àå, ïîëàãàåì, ñàìî ïðàâîìî÷èå âëàäå-
íèÿ ó ñîáñòâåííèêà íå óòðà÷èâàåòñÿ â ñâÿçè 
ñ òåì îáñòîÿòåëüñòâîì, ÷òî àíàëîãè÷íîå ïî 
íàçâàíèþ ïðàâîìî÷èå ïîÿâëÿåòñÿ ó íàíèìà-
òåëÿ, è îïðåäåëåííûå äåéñòâèÿ, îòðàæàþ-
ùèå ãîñïîäñòâî íàä æèëûì ïîìåùåíèåì, 
ñîáñòâåííèê âñå-òàêè âïðàâå ïðåäïðèíè-
ìàòü. Äðóãîå äåëî, ÷òî ïðèçíàâàòü ñîáñ-
òâåííèêà ôàêòè÷åñêèì âëàäåëüöåì ìîæíî 
òîëüêî ïðè íàëè÷èè îñíîâíûõ êðèòåðèåâ 
(ïðèçíàêîâ), õàðàêòåðèçóþùèõ ôàêòè÷åñ-
êîå ãîñïîäñòâî.

Ïðèìå÷àòåëüíî, ÷òî ðàçðàáîò÷èêè Êîí-
öåïöèè ðàçâèòèÿ çàêîíîäàòåëüñòâà î âåùíîì 
ïðàâå ïðàêòè÷åñêè íå ïðåäëàãàþò íèêàêèõ 
ïðèçíàêîâ, ïîçâîëÿþùèõ êîíêðåòèçèðîâàòü 
äåéñòâèÿ, êîòîðûå ìîãëè áû ñ÷èòàòüñÿ ôàê-
òè÷åñêèì ãîñïîäñòâîì. Âñÿ õàðàêòåðèñòèêà 
òàêîãî ãîñïîäñòâà ïðåäñòàâëåíà â ñëåäó-
þùåì ïðåäëîæåíèè: «Ðå÷ü èäåò î òàêîì 
ãîñïîäñòâå, êîòîðîå îáåñïå÷èâàåò âëàñòü, 
äîñòàòî÷íóþ è íåîáõîäèìóþ äëÿ ñïîêîéíîãî 
èñïîëüçîâàíèÿ (õîçÿéñòâåííîé ýêñïëóàòàöèè) 
âåùè» [6, ðàçä. «Âëàäåíèå», ï. 2], à äåòàëè-
çàöèåé äàííîãî ïîíÿòèÿ äîëæíû «îçàáîòèòü-
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ñÿ» èìåííî òåîðèÿ è ñóäåáíàÿ ïðàêòèêà, íî 
íå çàêîí.

Èñõîäÿ èç êîíöåïöèè, ïðåäëîæåííîé 
Ð.Ñ. Áåâçåíêî, è ñîáñòâåííèê, è, íàïðèìåð, 
íàíèìàòåëü îáëàäàþò ðàâíûìè âîçìîæ-
íîñòÿìè ïî ñîâåðøåíèþ ðàññìàòðèâàåìûõ 
äåéñòâèé (ñîáñòâåííèê ñîõðàíÿåò êëþ÷ 
îò ñâîåé êâàðòèðû, èìååò ïðàâî â ëþáîå 
âðåìÿ çàéòè â íåå è ïðîâåðèòü öåëîñòíîñòü 
ñâîåãî èìóùåñòâà, ïîñòàâèòü ñèãíàëèçà- 
öèþ è ò.ä.). 

Ïðåäñòàâëÿåòñÿ, ÷òî îñíîâíàÿ ñëîæíîñòü 
ïðèìåíåíèÿ ïðåäëîæåííûõ Ð.Ñ. Áåâçåíêî 
êðèòåðèåâ, ñîãëàñíî êîòîðûì ñëåäóåò ïðè-
çíàòü ôàêòè÷åñêîå ãîñïîäñòâî íàä íåäâè-
æèìûì èìóùåñòâîì, çàêëþ÷àåòñÿ â òîì, 
÷òî, ôîðìóëèðóÿ èõ, àâòîð óêàçûâàåò íà 
òî, ÷òî ýòî îïðåäåëåííûå âîçìîæíîñòè [4,  
ñ. 545–546]. Êàê èçâåñòíî, ÷åðåç âîç-
ìîæíîñòè â þðèäè÷åñêîé ëèòåðàòóðå ðàñ-
êðûâàåòñÿ ñîäåðæàíèå ñîîòâåòñòâóþùèõ 
ïðàâîìî÷èé ñóáúåêòèâíîãî ïðàâà. Íàëè÷èå 
âîçìîæíîñòè ãîâîðèò î òîì, ÷òî ñóùåñ-
òâóåò îïðåäåëåííîå ïðàâîìî÷èå, à íå ñî-
âåðøàþòñÿ ôàêòè÷åñêèå äåéñòâèÿ, êîòîðûå 
ìîæíî ñ÷èòàòü ãîñïîäñòâîì íàä âåùüþ. 

Ñëåäîâàòåëüíî, ôàêòè÷åñêîå ãîñïîäñòâî 
íàä æèëûì ïîìåùåíèåì ìîæåò âûðàæàòüñÿ 
òîëüêî â ñîâåðøåíèè äåéñòâèé ñ ñàìèì îáú-
åêòîì, à íå â òåõ âîçìîæíîñòÿõ, êîòîðûå 
ïðåäîñòàâëÿåò ñîîòâåòñòâóþùåå ïðàâîìî-
÷èå. Íå óìàëÿÿ çíà÷èìîñòè èññëåäîâàíèÿ 
Ð.Ñ. Áåâçåíêî, ñ÷èòàåì íåîáõîäèìûì ñêîð-
ðåêòèðîâàòü åãî âûâîäû â ñîîòâåòñòâèè ñ 
ïðèâåäåííûìè ñîîáðàæåíèÿìè. 

Ôàêòè÷åñêîå ãîñïîäñòâî ëèöà íàä æèëûì 
ïîìåùåíèåì äîëæíî âûðàæàòüñÿ â äåéñòâè-
ÿõ, êîòîðûå ìîãóò áûòü îõàðàêòåðèçîâàíû 
êàê ïåðâè÷íûå (îñíîâíûå) è âòîðè÷íûå (äî-
ïîëíèòåëüíûå, ôàêóëüòàòèâíûå). 

Ê ïåðâè÷íîìó äåéñòâèþ ñ æèëûì ïîìå-
ùåíèåì ñëåäóåò îòíîñèòü ïðîæèâàíèå â íåì. 
Ñóäåáíîé ïðàêòèêîé è çàêîíîäàòåëüñòâîì 
äàâíî ðàçðàáîòàíû ïîíÿòèÿ ïîñòîÿííîãî è 
ïðåèìóùåñòâåííîãî ïðîæèâàíèÿ, à ôàêòè-
÷åñêîå ïðîæèâàíèå êàê ðàç è îáåñïå÷èâàåòñÿ 
íàëè÷èåì ñâîáîäíîãî äîñòóïà ê ïîìåùåíèþ 
(íàëè÷èåì êëþ÷åé), âîçìîæíîñòüþ îãðàíè-
÷èòü äîñòóï òðåòüèõ ëèö â äàííûé îáúåêò. 
Ïðè ýòîì òàêîå ïîíèìàíèå âëàäåíèÿ æèëûì 
ïîìåùåíèåì ñíèìàåò âîïðîñû î íàëè÷èè 
èëè îòñóòñòâèè ñîîòâåòñòâóþùåãî ïðàâî-
ìî÷èÿ îäíîâðåìåííî è ó ñîáñòâåííèêà, è ó 

íàíèìàòåëÿ. Äàæå åñëè ñîáñòâåííèê èìååò 
êëþ÷è, äàæå åñëè îí ìîæåò óñòàíîâèòü ñèã-
íàëèçàöèþ èëè ñìåíèòü çàìêè, íå ïðîæèâàÿ 
â æèëîì ïîìåùåíèè, îí íå ìîæåò ñ÷èòàòüñÿ 
åãî âëàäåëüöåì. Äàííàÿ îñîáåííîñòü îá-
íàðóæèâàåòñÿ è â èíûõ íîðìàõ æèëèùíîãî 
çàêîíîäàòåëüñòâà. Ñîãëàñíî ñò. 3 ÆÊ ÐÔ, 
æèëèùå íåïðèêîñíîâåííî (íèêòî íå ìîæåò 
çàéòè â æèëîå ïîìåùåíèå ïîìèìî âîëè 
ïðîæèâàþùèõ â íåì íà çàêîííîì îñíîâà-
íèè ãðàæäàí). Òî åñòü äàæå åñëè ó ëèö åñòü 
îñíîâàíèå íàõîäèòüñÿ â æèëîì ïîìåùåíèè 
(îñóùåñòâëÿòü ôàêòè÷åñêîå ãîñïîäñòâî), 
íî îíè ýòîãî íå äåëàþò, òî ôàêòè÷åñêîå 
âëàäåíèå ó íèõ îòñóòñòâóåò è, íàïðèìåð, 
ñîáñòâåííèê ïðèîáðåòàåò âïîëíå çàêîííîå 
ïðàâî çàéòè â æèëèùå. Âîò â òàêîì ñëó÷àå 
âîçíèêàåò íàèáîëåå ñëîæíàÿ ñèòóàöèÿ ñ 
îïðåäåëåíèåì ôàêòè÷åñêîãî âëàäåëüöà íå-
äâèæèìîé âåùè. 

Äðóãèå ðåàëèçîâàííûå âîçìîæíîñòè, 
ñîñòàâëÿþùèå íåïîñðåäñòâåííî ïðàâîìî-
÷èå âëàäåíèÿ, ôîðìèðóþò áëîê âòîðè÷íûõ 
äåéñòâèé, êîòîðûå äîëæíû ïðèíèìàòüñÿ âî 
âíèìàíèå ïðè îöåíêå íàëè÷èÿ èëè îòñóòñòâèÿ 
ãîñïîäñòâà íàä æèëûì ïîìåùåíèåì â òîì 
ñëó÷àå, åñëè ïåðâè÷íûé ïðèçíàê ôàêòè÷åñ-
êîãî ãîñïîäñòâà îòñóòñòâóåò. Â ÷àñòíîñòè, ê 
òàêèì äåéñòâèÿì ìîæíî îòíåñòè ñàìîñòî-
ÿòåëüíîå âõîæäåíèå â æèëîå ïîìåùåíèå 
ïóòåì èñïîëüçîâàíèÿ èìåþùèõñÿ êëþ÷åé, 
óñòàíîâëåíèå ñèãíàëèçàöèè, ñîçäàíèå ïðå-
ïÿòñòâèé ïî äîïóñêó ê ïîìåùåíèþ òðåòüèõ 
ëèö, óñòàíîâëåíèå çàìêîâ è ò.ï. 

Ïîëüçîâàíèå æèëûì ïîìåùåíèåì ôàêòè-
÷åñêè îãðàíè÷èâàåòñÿ ïðîæèâàíèåì â æèëîì 
ïîìåùåíèè è èñïîëüçîâàíèåì åãî äëÿ îñó-
ùåñòâëåíèÿ ïðîôåññèîíàëüíîé èëè èíäèâèäó-
àëüíîé ïðåäïðèíèìàòåëüñêîé äåÿòåëüíîñòè. 
Â þðèäè÷åñêîé ëèòåðàòóðå îáñóæäàþòñÿ 
ðàçëè÷íûå àñïåêòû, ñâÿçàííûå ñ ïðàâîìî-
÷èåì ïîëüçîâàíèÿ. Ìû çàòðîíåì ëèøü îäèí 
èç íèõ, êàñàþùèéñÿ ïðàâîìî÷èÿ ïîëüçîâàíèÿ 
æèëûì ïîìåùåíèåì ó òàêèõ ñóáúåêòîâ ïðà-
âà, êàê þðèäè÷åñêèå ëèöà è îðãàíû ïóáëè÷-
íîé âëàñòè. 

Åñëè èñõîäèòü èç óñòîÿâøåãîñÿ îïðåäå-
ëåíèÿ î òîì, ÷òî ïîëüçîâàíèå âåùüþ åñòü 
äåéñòâèå ôàêòè÷åñêîå, òî êàêèì îáðàçîì 
åãî ìîãóò îñóùåñòâëÿòü óêàçàííûå ñóáú-
åêòû? Íà ïåðâûé âçãëÿä, îòâåò íà ýòîò 
âîïðîñ î÷åâèäåí è äàí ó÷åíûìè ìíîãî ëåò 
íàçàä. Ìîæíî ñïîðèòü î òîì, êòî ÿâëÿåòñÿ 

Ñ.È. ÑÓÑËÎÂÀ
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ÏÐÀÂÎ È ÇÀÊÎÍÎÄÀÒÅËÜÑÒÂÎ

ïðåäñòàâèòåëåì ãîñóäàðñòâà ïðè ðåàëèçà-
öèè ïðàâîìî÷èé âëàäåíèÿ, ïîëüçîâàíèÿ è 
ðàñïîðÿæåíèÿ — àäìèíèñòðàöèÿ èëè âåñü 
êîëëåêòèâ ðàáî÷èõ è ñëóæàùèõ âî ãëàâå ñ 
ðóêîâîäèòåëåì, êàê ýòî äåëàë À.Â. Âåíåäèê-
òîâ [2, ñ. 324], íî îáùåïðèçíàí òîò ôàêò, 
÷òî ðåàëèçàöèÿ ñîáñòâåííèêîì ïðàâîìî÷èÿ 
ïîëüçîâàíèÿ ïðîèñõîäèò ïðè ïîìîùè äðóãèõ 
ëèö. Íà íåîáõîäèìîñòü «çàêëþ÷åíèÿ òðóäî-
âûõ äîãîâîðîâ ñ ðàáîòíèêàìè, ïðè ïîìîùè 
êîòîðûõ ïðåäïðèÿòèå îñóùåñòâëÿåò ïîëüçî-
âàíèå èìóùåñòâîì», îáðàùàëîñü âíèìàíèå, 
â ÷àñòíîñòè, Ä.Ì. Ãåíêèíûì [3, ñ. 93, 103]. 
Îäíàêî òàêîé ïîäõîä, àáñîëþòíî äîïóñòè-
ìûé â îòíîøåíèè ìíîæåñòâà äðóãèõ âåùåé, 
ñîâåðøåííî íå ðàáîòàåò ïðèìåíèòåëüíî ê 
æèëîìó ïîìåùåíèþ. Ëþáîå ôèçè÷åñêîå 
ëèöî, âûñòóïàþùåå îò èìåíè ïóáëè÷íîãî 
îáðàçîâàíèÿ, þðèäè÷åñêîãî ëèöà (â ñèëó 
òðóäîâûõ, ÷ëåíñêèõ èëè èíûõ îòíîøåíèé), 
ìîæåò îáðàáàòûâàòü çåìëþ, ïðîèçâîäèòü 
ïðîäóêöèþ è ò.ï. è òåì ñàìûì ñîâåðøàòü 
ôàêòè÷åñêèå äåéñòâèÿ ñ äàííûìè îáúåêòà-
ìè, îäíîâðåìåííî ðåàëèçóÿ äëÿ òàêèõ ñóáú-
åêòîâ ïðàâîìî÷èå ïîëüçîâàíèÿ, íî òå æå 
ëèöà íå ìîãóò ñâîèì ïðîæèâàíèåì â æèëîì 
ïîìåùåíèè «íàïîëíèòü» äëÿ íèõ ïðàâîìî-
÷èå ïîëüçîâàíèÿ õîòü êàêèì-ëèáî ñîäåðæà-
íèåì. Åñëè ðàáîòíèê áóäåò æèòü â æèëîì 
ïîìåùåíèè, òî ýòî óæå, íàïðèìåð, äîãîâîð 
ñëóæåáíîãî íàéìà è, ñëåäîâàòåëüíî, íå 
÷òî èíîå, êàê îñóùåñòâëåííîå þðèäè÷åñ-
êèì ëèöîì èëè ïóáëè÷íûì îáðàçîâàíèåì 
ïðàâîìî÷èå ðàñïîðÿæåíèÿ. Ëèáî äðóãèìè 
ñëîâàìè: ïðîæèâàíèå ëþáîãî ëèöà â æèëîì 
ïîìåùåíèè åñòü ïðàâîìî÷èå, âõîäÿùåå â 
ñîñòàâ ñàìîñòîÿòåëüíîãî ñóáúåêòèâíîãî 
ïðàâà äàííîãî ëèöà íà æèëîå ïîìåùåíèå, 
êîòîðîå íå ìîæåò ðàññìàòðèâàòüñÿ êàê ðå-
àëèçàöèÿ þðèäè÷åñêèì ëèöîì èëè îðãàíîì 
ïóáëè÷íîé âëàñòè ïðàâîìî÷èÿ ïîëüçîâàíèÿ. 

Òàêèì îáðàçîì, ïðèìåíèòåëüíî ê æè-
ëîìó ïîìåùåíèþ è óêàçàííûì ñóáúåêòàì 
âîçìîæåí ëèøü îäèí âûâîä: ïðàâîìî÷èå 
ïîëüçîâàíèÿ æèëûì ïîìåùåíèåì ó íèõ 
îòñóòñòâóåò. Ýòî ñâÿçàíî ñ îñîáåííîñòüþ, 
ñîñòîÿùåé â òîì, ÷òî ïðîæèâàòü â æèëîì 
ïîìåùåíèè ìîæåò òîëüêî ÷åëîâåê äëÿ 
ðåàëèçàöèè ñâîåé ñîáñòâåííîé æèëèùíîé 
ïîòðåáíîñòè. Â ñâÿçè ñ ýòèì ìîæíî ñäå-
ëàòü ñëåäóþùèé âûâîä: äàííàÿ ñèòóàöèÿ 
ëèøü ïîäòâåðæäàåò ìíåíèå ñòîðîííèêîâ 
òî÷êè çðåíèÿ î òîì, ÷òî ðàññìàòðèâàåìàÿ 

òðèàäà íå ìîæåò âûñòóïàòü óíèâåðñàëüíûì 
ñðåäñòâîì, ñ ïîìîùüþ êîòîðîãî îïðåäåëÿ-
åòñÿ ñîäåðæàíèå ïðàâà ñîáñòâåííîñòè. Ñóòü 
îáíàðóæåííîé îñîáåííîñòè âûðàæàåòñÿ â 
òîì, ÷òî êðîìå ðàñøèðåíèÿ òðèàäû çà ñ÷åò 
âêëþ÷åíèÿ â ñîñòàâ ïðàâîìî÷èé òàêæå èíûõ 
âîçìîæíîñòåé ñîáñòâåííèêà ìîæåò ñî-
çäàòüñÿ è îáðàòíàÿ ñèòóàöèÿ, êîãäà â ñîäåð-
æàíèè ñóáúåêòèâíîãî ïðàâà ñîáñòâåííîñòè 
îòñóòñòâóåò îäíî èç îñíîâíûõ ïðàâîìî÷èé 
ñîáñòâåííèêà. Ïîäîáíîå ðåøåíèå âîïðîñà 
âûçûâàåò íåîáõîäèìîñòü îöåíèòü óòâåðæ-
äåíèå Ä.Ì. Ãåíêèíà î òîì, ÷òî «…ïîëíîå 
è îêîí÷àòåëüíîå èñêëþ÷åíèå ïîëüçîâàíèÿ èç 
ïðàâîìî÷èé ñîáñòâåííèêà îçíà÷àåò ïðåêðà-
ùåíèå ñàìîãî ïðàâà ñîáñòâåííîñòè, òàê êàê 
â ýòîì ñëó÷àå ïðàâî ñîáñòâåííîñòè ëèøàåò-
ñÿ ñâîåãî ñîäåðæàíèÿ» [òàì æå, ñ. 106]. 

Âðÿä ëè òàêîå óòâåðæäåíèå ñïðàâåäëèâî, 
åñëè ïðèäåðæèâàòüñÿ ìíåíèÿ îá îïðåäåëåíèè 
ïðàâà ñîáñòâåííîñòè ÷åðåç êðèòåðèè àáñî-
ëþòíîãî ãîñïîäñòâà íàä âåùüþ, à íå ÷åðåç 
íàáîð ïðåäñòàâëåííûõ ïðàâîìî÷èé. Âîçìîæ-
íî, â äàííîì ñëó÷àå ñëåäóåò çàäóìàòüñÿ î 
ïðèìåíåíèè êîíñòðóêöèè «ïîëüçîâàòüñÿ æè-
ëûì ïîìåùåíèåì ïóòåì ðàñïîðÿæåíèÿ èì», 
îäíàêî òàêîé ïîäõîä ñòèðàåò ãðàíü ìåæäó 
ïðàâîìî÷èÿìè ïîëüçîâàíèÿ è ðàñïîðÿæåíèÿ 
èìóùåñòâîì. 

Ñëåäîâàòåëüíî, â ñîäåðæàíèå ñóáúåêòèâ-
íîãî ïðàâà ñîáñòâåííîñòè þðèäè÷åñêèõ ëèö 
è îðãàíîâ ïóáëè÷íîé âëàñòè ìîãóò âõîäèòü 
òîëüêî ïðàâîìî÷èÿ âëàäåíèÿ è ðàñïîðÿæåíèÿ 
æèëûì ïîìåùåíèåì. 

Åùå áîëüøå ñèòóàöèÿ óñóãóáèòñÿ, åñëè 
ñîãëàñèòüñÿ ñ òî÷êîé çðåíèÿ Þ.À. Òàðàñåí-
êî îòíîñèòåëüíî ïðàâîìî÷èÿ ðàñïîðÿæåíèÿ. 
Ïðàâîâåä ïîëàãàåò, ÷òî «åñëè ïîä ðàñïîðÿ-
æåíèåì ïîíèìàòü îïðåäåëåíèå þðèäè÷åñêîé 
ñóäüáû âåùè, òî, î÷åâèäíî, íàäî ãîâîðèòü 
î ðàñïîðÿæåíèè íå âåùüþ, à ïðàâîì íà 
âåùü. Ýòî, â ñâîþ î÷åðåäü, îçíà÷àåò, ÷òî 
ïðàâîìî÷èå ðàñïîðÿæåíèÿ âîîáùå äîëæíî 
áûòü âûíåñåíî çà ïðåäåëû ïðàâà ñîáñòâåí-
íîñòè, êàê è âñÿêîãî âîîáùå ñóáúåêòèâíîãî 
ïðàâà» [4, ñ. 488]. ×òî æå òîãäà îñòàíåòñÿ â 
ñîäåðæàíèè ïðàâà ñîáñòâåííîñòè ó ðàññìàò-
ðèâàåìûõ êàòåãîðèé ñóáúåêòîâ? Òîëüêî ïðà-
âîìî÷èå âëàäåíèÿ, ñóùåñòâîâàíèå êîòîðîãî 
â îòíîøåíèè íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà, êàê 
áûëî ïîêàçàíî ðàíåå, òàêæå îñïàðèâàåòñÿ 
ó÷åíûìè? Âðÿä ëè ñòîèò ëîìàòü â ýòîì ñëó÷àå 
óñòîÿâøóþñÿ ñèñòåìó âçãëÿäîâ è îòêàçûâàòü-
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ñÿ îò òðàäèöèîííî âûäåëÿåìûõ ïðàâîìî÷èé, 
òåì áîëåå ÷òî ïðàâîìî÷èå ðàñïîðÿæåíèÿ 
÷àñòî âêëþ÷àåò îñíîâíûå âîçìîæíîñòè, îï-
ðåäåëÿþùèå ñóùåñòâî ñóáúåêòèâíîãî ïðàâà 
ñîáñòâåííîñòè. 

Îñîáåííîñòè ïðàâîìî÷èé ñóáúåêòèâíîãî 
ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà æèëûå ïîìåùåíèÿ 
äàëåêî íå èñ÷åðïûâàþòñÿ òåìè, êîòîðûå 
áûëè çàòðîíóòû â äàííîé ðàáîòå. Â ÷àñò-
íîñòè, òðåáóåò ñàìîñòîÿòåëüíîãî àíàëèçà 

ñèòóàöèÿ ñ íàëè÷èåì â ñîñòàâå ïðàâîìî÷èÿ 
ðàñïîðÿæåíèÿ âîçìîæíîñòè ïî óíè÷òîæå-
íèþ æèëîãî ïîìåùåíèÿ. Âìåñòå ñ òåì áî-
ëåå äåòàëüíîå è ïîñëåäîâàòåëüíîå èçó÷åíèå 
óêàçàííûõ ïîëíîìî÷èé ïîçâîëèò ñôîðìóëè-
ðîâàòü îáùèå âûâîäû, êîòîðûå ìîãóò áûòü 
èñïîëüçîâàíû â îòíîøåíèè íå òîëüêî æèëûõ 
ïîìåùåíèé, íî è ëþáûõ îáúåêòîâ íåäâèæè-
ìîñòè, à òàêæå èíûõ îáúåêòîâ ïðàâà ñîáñ-
òâåííîñòè. 
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